Ostrow Wielkopolski, dnia 13 lipca 2016 r.

Odpowiedzi na pytania

Znak sprawyOPP/02/2016

dotyczy: postpowania prowadzonego w trybie przetargu nieogramego o udzielenie
zamoéwienia publicznego na wykonanie ustugi p.n.:dzlélenie kredytu bdmwego
w wysokaci 1.300.000,00 zt na budewbudynku wielorodzinnego przy ul Klasztornej,
dziatka 5/17 w Ostrowie Wielkopolskim”.

BZP z dnia 28.06.2016 r. nr ogtoszenia 1078151620

Zamawiajcy na podstawie art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 26zsiig 1994r. Prawo zamowiie
publicznych (Dz. U. z 2015r. poz. 2164 tekst jedgpbdpowiada na zadane pytania:

Pytanie nr 1

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na poeczenie Gminy Ostrow Wielkopolski, albo
oswiadczenie patronackie tej gminy spetag warunki okrdone w rozporzdzeniu ministra
finansOow w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzykigzane z dziatalriwia bankow ?
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Pytanie nr 2

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@d na ustanowienie zabezpieczenia w postaci petnoiciacn
nieodwotalnych do rachunkow Zamawieggo prowadzonych przez Getin Noble Bank SA,
SGB Bank SA, Bank Ochrorrodowiska SA i BZ WBK S.A.?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoc .



Pytanie nr 3

Czy Zamawigjcy wyraza zgo@ na ustanowienie zabezpieczenia w postaci wekstdaimco
wystawionego przez Zamawagego wraz z deklaracjvekslowg?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 4

Czy Zamawigcy wyraza zgo@ na ustanowienie zabezpieczenia w postaci umowpegga
do potgcania wierzytelngci Wykonawcy z tytulu kredytu z rachunkéw bieych
Zamawiagcego prowadzonych przez Wykonawc

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 5

Czy Zamawigicy wyraza zgo@d na ustanowienie zabezpieczenia w postaci przelewu
wierzytelngci pienkgznych z przysztych uméw najmu zawieranych z najemchokali
realizowanych w ramach kredytowanej inwestycji?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.

Pytanie nr 6

Czy Zamawigcy wyraza zgo@ na zawarcie umowy ubezpieczenia budowy, a po jej
zakaiczeniu umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchimma zakltadem ubezpieaze
znajdupcym sk na liscie akceptowanych przez Wykonawzaktaddéw ubezpiecae? (lista

w zahczeniu).

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgodt na zawarcie umowy ubezpieczenia budowy, a po jej
zakonczeniu Zamawiagcy ubezpiecza nieruchom&ci na najkorzystniejszych

warunkach rekomendowanych przez brokera ubezpieczéowego z zakladem
ubezpieczé miedzy innymi znajdujacym sk na liscie zahczonej przez Wykonawe.



Pytanie nr 7

Czy Zamawigjcy wyraza zgo@d na ustanowienie zabezpieczenia w postaci przelewu
wierzytelngci pieniznej z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlaro
montaowych, a po jej zaktczeniu z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zaar

losowych (odnawialnej w catym okresie kredytowankagdytowanej nieruchondoi, na
kwote nie nizsz niz kwota zadtaenia z tytutu kredytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 8

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na ustanowienie zabezpieczenia w postaci przelewu
wierzytelngci z umowy o roboty budowlane?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 9
Czy Zamawiagjcy wyraza zgo@d na ustanowienie zabezpieczenia w postaci przelewu
wierzytelngci pieniznych z gwarancji dobrego wykonania umowy o robatgdwlane lub

blokadt srodkéw na rachunku bankowym, na ktorym zostaty ndegvane kwoty zatrzymane
zgodnie z umow o roboty budowlane?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.

Pytanie nr 10
Czy Zamawigicy wyraza zgod@ na przedigenie (przed postawieniem kredytu do jego
dyspozycji) dwiadczenia o poddaniugsprzez Zamawiagego egzekucji do wysoka 150%

kapitatu kredytu w trybie art. 777 8§ 1 pkt 5 Kodelmstpowania cywilnego (tekst jedn. Dz.
U. 2014, poz. 101 z gd. zm.) w formie aktu notarialnego?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.



Pytanie nr 11

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na prowadzenie rachunku bieego i rachunku
wyodrebnionych wptywdw u Wykonawcy do czasu catkowiteipsyp kredytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 12

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na przedtaenie przed uruchomieniem pierwszyabdkow
z kredytu, umowy z generalnym wykonayca w przypadku zlecenia prac ekinym
podmiotom - umowy 2z podwykonawcami, potwierdeaj/ych warté¢ naktadow

inwestycyjnych na poziomie nie wgzym ni wartgs¢ wynikajgca z kosztorysu
budowlanego/przeptywow piegiinych dla kredytowanej inwestycji?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 13

Czy Zamawigjcy wyraza zgo@ na zapis w umowie kredytowey, iransze bdg stawiane do
dyspozycji Kredytobiorcy w wysokeoi uzalenionej od stopnia zaawansowania robot
kredytowanej inwestycji, po stwierdzeniu przez @sab uprawnieniami budowlanymi
dziatapca na rzecz podmiotu zewtmznego, ktéry zawart z Wykonawcstosown umowe,
wykonania zafakturowanych robot oraz zgodmazapiséw dziennika budowy z pegem
robot?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.

Pytanie nr 14
Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na pokrycie kosztow kontroli inwestycji?
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.



Pytanie nr 15

Czy zamawiajcy wyraza zgo@, w przypadku zmiany harmonogramu uruchamianiasizan
(kwoty lub /i terminy) w stosunku do pierwotnie alsinego w umowie kredytu, na zméaaat
oraz kwot transz kredytu po spedzeniu przez Wykonawcmonitorowania na podstawie
biezacych danych finansowych wymaganych przez Wykorawc

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 16

Czy Zamawiajcy wyraza zgod@ na zaptat prowizji od kredytuw dniu zawarcia umowy
kredytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy podtrzymuje zapisy SIWZ. Prowizja ptatna do dnia uruchomienia
kredytu.

Pytanie nr 17

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na pokrycie kosztow zabezpieczenia hipotecznego?
Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 18

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na uruchomienie kredytu w terminie do 5 dni rolyatzpo
spetnieniu warunkéw wyptaty kredytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.



Pytanie nr 19
Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na zapis w umowie kredytue:

a) odsetki s obliczane w miegcznych okresach obrachunkowych od kwoty
zadtwenia z tytutu kredytu, pogwszy od dnia nagpnego po dniu wyptaty pierwszej
transzy do dnia sptaty kredytu agknie, i sptacane miegiznie w dniu wymagalriai
sptaty raty kapitatu.

b) sptata odsetek rozpoczyna:si

- W miesjcu, nasgpujacym po miesjcu, w ktorym naspi wyptata pierwszej transzy
— w przypadku gdy uphgh co najmniej miesic kalendarzowy pornadzy wyptat
pierwszej transzy, a najbizym dniem wymagalrai,

c) w drugim miesjcu nastpujacym po miesicu, w ktérym wysipita wyptata transzy

— w przypadku, gdy okres pogaizy wyptat, pierwszej transzy, a najbtizym dniem
wymagalndci jest krotszy ni miesic kalendarzowy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 20

Czy Zamawigjcy wyraza zgo@ na zablokowanie na rachunku wyelinionych wptywow
przed uruchomieniem kredytwodkow pienéznych na sptat odsetek od kredytu w okresie
realizacji inwestycji/karencji w sptacie kapitatceklytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Pytanie nr 21

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@d na przedigenie umow rezerwacyjnych zawartych
z przysztymi najemcami lokali mieszkalnych, na mmom 50% powierzchni mieszkalnej
realizowanej w ramach Inwestycji przed pierwszymctiomieniensrodkow z kredytu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie ma maliwosci przedtozenia umow rezerwacyjnych przed pierwszym
uruchomieniem srodkow z kredytu, gdyz umowy rezerwacyjne zawierane $ po
wybudowaniu budynku, nasgpnie po zawarciu umow rezerwacyjnych zawierane as
umowa najmu i umowa przedwsepna sprzeday lokalu, obydwie umowy w tym samym
terminie.



Pytanie nr 22

Czy Zamawiajcy wyraza zgo®@ na przedstawienie Wykonawcy ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na iytkowanie dotyczcej kredytowanego przedsiziccia inwestycyjnego
niezwtocznie po jej uzyskaniu, a w przypadku, gdy jest wymagane uzyskanie pozwolenia
na wytkowanie - potwierdzeniaziorgan nadzoru budowlanego nie zgtosit zagmzedo
ztozonego powiadomienia o zakezeniu budowy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 23

Czy wynajmowane lokale ¢dg wyodrbniane i lgda do nich zaktadane nowe kgi
wieczyste?

Odpowiedz:

Wynikaj acy z umowy przedwsépnej termin sprzedazy lokalu moze nasgpi¢ nie paniej
niz po 30 latach i nie wczéniej niz po 15 latach od dnia zawarcia umowy. Po uptywie
terminu sprzedazy okreslonego w przedwsépnej umowie sprzeday i sptacie catdci
ceny lokalu, Sprzedawca przeniesie na rzecz Nabywpyawo witasnaci wyodrebnionych
lokali mieszkalnych i zatazy do nich nowe ks¢gi wieczyste.

Pytanie nr 24
Czy Zamawiajcy akceptuje potej okrelone warunki uruchomienia pierwszej transzy:

1. potwierdzenie przez Wykonawbraku aktywnych za¢ na rachunku Zamawiggego,

2. potwierdzenie braku wymagalnych zobgman Zamawiajcego wobec Wykonawcy,

3. przeditaenie pozytywnej weryfikacji przez osplz uprawnieniami budowlanymi
dziatapca na rzecz podmiotu zewtmznego, ktory zawart z Wykonawcstosowa
umow w zakresie:

a. mozliwosci przeprowadzenia inwestycji zgodnie z zaakceptowa przez
Wykonawe budzetem i harmonogramem,

b. sprawdzenia zgoddoi zapisOw w dzienniku budowy z pegem robo6t oraz z
zakczonym do wniosku kredytowego kosztorysem i harngoamem,

c. kompletngdci posiadanych przez Zamawjeggo decyzji administracyjnych
(pozwole),

d. kompletndci posiadanej przez Kredytobigrdokumentacji technicznej (projektowej)
budowy,

e. stopnia zaawansowania dotychczasowych prac inwgatych?



Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.

Pytanie nr 25

Czy Zamawiajcy akceptuje pounej okrelone warunki uruchomienia kdej nastpnej
transzy:

1. potwierdzenie przez Wykonawbraku aktywnych za¢ na rachunku Zamawiggego,
2. potwierdzenie braku wymagalnych zobgran Zamawiajcego wobec Wykonawcy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgock.

Pytanie nr 26

Czy Zamawigjcy akceptuje pouej okr&lone dodatkowe zobowzania dla Zamawiagego,
ktore zostam zawarte w umowie kredytowej:

1. ustanowienia — nagdanie Wykonawcy w okresie obayziywania umowy kredytu —
dodatkowego zabezpieczenia sptaty wierzyt@ndVykonawcy, w formie i wartei
zaakceptowanej przez Wykonayyev przypadku gdy:

a. zmniejszy s wartag¢ ustanowionego zabezpieczenia o 20% w
stosunku do wartei zabezpieczenia ustalonego na dzmawarcia
umowy kredytu i w ocenie Wykonawcy niedzie pokryw& ryzyka
Zwigzanego z udzielonym kredytem,

b. pogorszy s sytuacja ekonomiczno-finansowa Zamawcago
stwierdzona przez Wykonawcw trakcie monitorowania transakcji
kredytowej, w szczegolldoi wyrazajgca S¢ ponoszeniem przez
Zamawiajcego straty netto, zekszeniem poziomu
przeterminowanych natacsci lub zobowazaa z tytutu dostaw i ustug,
wzrostem udziatu zobowzan i rezerw w sumie aktywow,

2. udzielania nazadanie Wykonawcy nieodwotalnych petnomocnictw dohratkow
w innych bankach, w przypadku ich otwarcia w ol@dsiedytowania, o ile umowa
rachunku nie przewiduje ograniéze badz zakazu ustanawiania tego rodzaju
petnomocnictwa,

3. niezachggania nowych zobowran o0 charakterze kredytowym i nieobzania
sktadnikbw majtku nalegcych do Zamawiagego, niepodejmowania nowych
inwestycji, nieudzielania pyczek i pogczer innym podmiotom i osobom fizycznym
w catym okresie kredytowania bez uprzedniego pomtwania o tym Wykonawcy i
uzyskania stosownego stanowiska Wykonawcyzellew ocenie Wykonawcy
zacggniccie przez Zamawiafego takiego zobowzania, rozpocxie nowej
inwestycji, udzielenie pogczki lub poeczenia mae negatywnie oddziatywana



wzrost ryzyka kredytowego przedmiotowej transak@jlykonawca zastrzega sobie
prawozadania od Zamawiagego:

a. odstgpienia od realizacji takiego zamierzenia pod rygore
wypowiedzenia umowy kredytu albo
b. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptatyytued

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgoct.

Pytanie nr 27

Czy Zamawiajcy wyraza zgo@ na nie zawieranie w umowie kredytu zapisu wskagane
w cz. B pkt 32 SIWZ ,[...], £ wszelkie postanowienia warunkéw ogdélnych czy sgoreych
umowy kredytowej, ktéregswprost sprzeczne z wymaganiami gksaymi w SIWZ, lub te
czynig te wymogi w peini lub agciowo nieskutecznymi, dola uwazane za nieistniece
w takim zakresie, w jakim ograniczaagkuteczné¢ wymaga okreslonych w SIWZ”.

Odpowiedz:

Zamawiajacy dopuszcza nie zawieranie w umowie kredytu wgj wymienionego zapisu.

Pytanie nr 28
Wykonawca zwraca siz prébg o udosgpnienie nkej wymienionych dokumentéw:

1. informacji o lscie os6b oczekggych.

2. roczne sprawozdanie finansowe zatwierdzone pragenaratwierdzapy wraz
z informacjami dotyczcymi przygtych zasad (polityki) rachunkowa
sporzadzone zgodnie z ustavo rachunkowéci albo MSR za rok 2014 i 2015,

3. uchwat zatwierdzajca sprawozdanie finansowe za rok 2014 i 2015 oraz
uchwat o podziale zysku za rok 2014 i 2015,

4. opinig i raport biegtego rewidenta dotyr sprawozdania finansowego za rok
2014
i 2015 (o ile sprawozdanie finansowe podlega obokawi badania zgodnie z
ustawg o rachunkowsci),

5. bilans i RZiS sporgzone na koniec okresu bigego,

6. roczne i s$rodroczne (2014, 2015 i okres hiey) skonsolidowane
sprawozdania finansowe, o ile podmiot jest zolaamy do ich spoeglzenia:

- Zamawiagcego - jéli Zamawiapcy konsoliduje sprawozdania finansowe,

- podmiotu dominujcego najwyszego szczebla konsolidacji albo podmiotu
dominupcego, ktéry jako pierwszy konsoliduje sprawozdafimansowe
Zamawiagcego- j8li sprawozdanie finansowe Zamawieggo jest
konsolidowane,



7. dane uzupelnigce do sprawozda finansowych zgodnie z zgzonym
wzorem,

8. projekcje finansowe zgodnie z getonym wzorem,

9. zestawienie przeptywow piegdinych dla potrzeb oceny wykonakud
przedsgwziccia inwestycyjnego spogdzone dla okreséw kwartalnych dla
etapu realizacji inwestycji i okreséw rocznych dalejnych lat obgtych
okresem realizacji transakcji kredytowej, zgodnsiczonym wzorem,

10. projekt budowlany zatwierdzony w decyzji o pozwalena budow,

11.dokument potwierdzagy podziat dziatki nr 5/6,

12.kosztorys inwestycji wraz z harmonogramem rzecz@im@asowym jej
realizaciji,

13.operat szacunkowy dot. nieruchoduip na ktorej realizowana jest inwestycja
(nie starszy m 12 miesgcy), sporadzony przez akceptowanego przez
Wykonawe rzeczoznawge maptkowego zgodnie z wymogami Wykonawcy,
prezentyjcy wartgd¢ rynkowa gruntu (niezabudowanego) oraz waéto
przyszh (tj. wg stanu po zrealizowaniu inwestycji),

14.mapy podzialu geodezyjnego nieruchdoioi wypis z ewidencji gruntow
i budynkéw, nie starsze nB miesgce na dzig przedtaenia u Wykonawcy,

15.decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani@nteralbo wycig
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregmtwierdzajce,
ze teren, na ktorym ma byrealizowana inwestycja mieszkaniowa, jest
przeznaczony pod zabudewmieszkaniow.

Tres¢ powyzszych zmian stanowi, zgodnie z art. 38 ust. 4 upt®zp. zmian tresci
specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia i jesigigca dla wszystkich Wykonawcow
bioragcych udziat w pospowaniu o udzielenie niniejszego zamowienia.



